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Indkaldelse til informationsmade om renoveringen
i SAB Herlevhuse

Torsdag den 25. april 2024, kl. 19-21
Medborgerhuset, Herlevgardsvej 18 -20

Kaere beboere i Herlevhuse Dagsorden
. = Welkomst
Kom og bliv opdateret om status pa renove-
« Resultat af

ringen
= Hvilken renoveringsmodel anbefales

F har netop ind: dt ing il
Landsbyggefonden og udarbejdelse af en hel-
hedsplan for statte til en bevarende rencvering af
Herlevhuse. = K inering af fj

= Forventet tidsplan for et hus

= Hvilke tiltag indeholder en bevarende renove-
ring

P& madet er der mulighed for at hore mere om
de filtag, som en bevarende renovering kan inde-

holde og bive apdateret om de processer, som  © nasplan

udvikling af projektet medfarer. *  Hvad farer til en stattet helnedsplan i Herlev-
huse

Yderigere fremlazgges forventning il fidsplanen A

for ikling og af ingen. og ybning

P& madet vil der vaere muligged for dialog med = Takfori aften

falgegruppen, driften og de tilknyttede radgivere

Der er ikke afstemning, men din Vi glader os il at se dig til medet.

stemme kan blive hort

Pai i skal der ikke om
forsiag. Med venlig hilzen

i EF o ing om status og di- Felgegruppen ’ \
alog om de forventede tiltag i renoveringen. q i b




Status

Miljgundersggelser
Registrering
Betonundersggelser

PCB Iuftprgver
Spgrgeskemaundersggelse
Dialog med myndigheder
Udarbejdelse af helhedsplan
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Sporgeskemaundersggelse

94 besvarelser — lzes mere pa hjemmesiden Herlevhuse ‘ 1021 135 S
Segeord Seg
En bebyggelse under SAB

Ejendomskontoret HerlevhuseNyt  Aktiviteter ~  Helhedsplan ~ Beboerdebat  Kontakt

Spergeskema Herlev Huse

94 svar

70% utilfreds med opvarmning

25% braendeovn

Hvor tilfreds er du med opvarmning af din bolig?

94 ud af 94 personer svarede pd dette spergsmal

60% tilfreds med bad

25% har nyere badevarelse (0-10 ar) Velkommen til herlevhuse.dk e o e
Seneste nyheder
o N
40% har brusekabine i bryggers
O
0 - Meget utilfreds Zisvar 24.5%
85% tilfreds med kekken o

38% har nyere kekken (0-10 ar) Meget ileds 2om 21%
84% har elkomfur

70% er tilfreds med husets yderside Gordubrug af andre varmeldider end gasiyret?

94 ud af 94 personer svarede pd dette spergsmal

A2svar 44.7%

|z
g

87% har bil

33% kantstensparkerer (i alt 129% svar? maske bade/og) ta Brndeown B 245%

Ja - Andre varmekilder 16svar  17%

90% tilfreds med feaelles udearealer
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Sporgeskemaundersggelse

Gronne faellesarealer - 39 gnsker

Skilte hvor der opfordres til at tage hensyn til dem der bor ved legepladsen. Der er virkelig meget raben

Borde banke grill
og skrigen. Det har der ikke altid vaeret og det er tiltaget de sidste fem ar ca.
Bevar grenne plaener

Hundeefterladenskaber (pabud) 1

Lufte hunde 7

Traeer/blomster/vild natur 9

Lys 1 At ma ma ga tur med sin hund pa kaelkebakken )den store graesplane )

Leg/sport 3 Sommerblomster eller engblomster hvor man ma plukke buketter. Hvilket er godt for biodiversiteten.
5
3
1

Borde og baenke med overdaekning og mulighed for grillhygge med naboerne mv som ses i andre

Skilte ved leg (stgj) bebyggel
ebyggelser
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Sporgeskemaundersggelse

Renoveringen - 81 onsker

-
(9]

Nye tage

N

Fjernvarme

-
=N

Varmeisolering
Bad

Kokken

Vinduer og dgre
Solceller
Bevare facader
Indvendige dore
Indeklimaanlaeg
Brandeovn
Kaelder (fugt)
Loft til kip

Gulvvarme/gulve

N B 2 A A W= a0 W o

"Panere” facader
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Herlevhuse — bebyggelsens kvaliteter

Herlevhuse har en helt saerligt kulturhistorisk vaerdi da det er
det forste store elementbyggerier i Danmark.

Herlevhuse er dermed arnestedet for det industrialiserede
byggeri, som var en af de vigtigste hjgrnesten i opbygningen af
velfaerdssamfundet.

Kombinationen af stor boligmangel, mangel pa fagleerte murere
og stor arbejdslgshed blandt ufagleerte, skabte dremmen om et
enkelt montagebyggeri som kunne udfgres af ufaglaert
arbejdskraft, pa kort tid og hele aret.

Herlevhuse blev bygget samtidigt med at man planlagde
metoder og byggesystemer til elementbyggeri.

Der var ingen tidligere erfaringer med et elementbyggeri i sa
stor skala. Pa trods af den store risiko valgte boligselskabet og
Kabenhavns Kommune at gennemfere eksperimentet fordi de
mente at det var | en bedre sags tjeneste.
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Herlevhuse — bebyggelsens kvaliteter
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Retur. Hesrlev Bygade 90 » 2730 Herlev

26-02-2024
KAB Journalor. 03.10.00G00-2-24
Enghavevej 81
2450 Kobenhavn SV

Att: SAB Samvirkende Boligselskaber

Fortetning i SAB, afdeling Herlevhuse

Tak for medet den 13. december 2023, hvor I orienterede om jeres forberedelse af
ansegning til Landsbyggefonden om stettet helhedsplan for afdeling Herlevhuse under
SAB.

1 den forbindelse forespurgte I til muligheder for at fortestte iht. jeres notat herom.

Dette har vaeret forelagt ledelsen i Herlev Kommune, og konklusionen herpd er, at man
ikke onsker at fravige Kommuneplan 2023-2035, som en enig kommunalbestyrelse
nyligt har vedtaget.

I denne er Herlevhuse, ligesom i den hidtidige kemmuneplan, udpeget som bevarings-
vaerdig. Udpegningen sigter bl.a. p3 omridets helhed med arkitektoniske, landskabelige
og rumlige kvaliteter og dermed ogsé pé friarealemes udfermning og placering.

Derudover indgér det i Planstrategi 2024, som netop er sendt i haring, at herlev-
borgerne fortsat skal have adgang til grenne omrdder, og at kommunen vil arbejde for
at sikre naturarealer, og for at n=rhed til de gronne omrader fastholdes.

Det vil derfor vaere i med k lanen og plar ien at
bebygge de sammenheengende gresarealer i Herlevhuse, og fortetning p3 disse vil
derfor ikke vaere mulig.

Vi henviser til kemmuneplanens afsnit 3.3.2 og sfterfolgende redegerelse, som kan
tilg3s via dette link:

https://herlev.dk/nyheder/2024/jan/ny-kor lan-med-plads-til-flere-
herlevb g-groenne-omraader

I fortseetielse of modet og denne tilbagemelding beder vil jer fortsat holde os lobende
orienteret om jeres farberedelser af renovering af Herlevhuse.

Venlig hilsen

Tormod Qusager

Specialkonsulent

Lejem3l og Tilsyn

Sekretariatet Gkonomi, Politik og Udvikling

Herlev Kommune » www.herlev.dk « Hovednummer tif. 44 52 70 00 « CVR 63640719

Herlev O LANDSBYGGEFONDEN

Kommune

Herlevhuse er, ligesom i de hidtidige
kommuneplaner, udpeget som
bevaringsveerdig i den nyeste
kommuneplan.

Udpegningen sigter bl.a. pa
omradets helhed med
arkitektoniske, landskabelige og
rumlige kvaliteter og dermed ogsa
pa friarealernes udformning og
placering.

Kommunen har i februar 2024 givet
afslag pa forespargsel om ewt.
forteetning.

(Det er et krav fra LBF at man skal
undersgge muligheden for at udvide
bebyggelsen i forbindelse med
ansggning om en helhedsplan.)



Herlevhuse — bebyggelsens kvaliteter
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Type C 56 stk

&Lk Variationen i Herlevhuse er en meget vigtig
. den del at bebyggelsens DNA
e IR s i : :
% e e ‘,_’3’ Variationen skal bevares og tilgodeses i
gl ey %}%n det fremtidige Herlevhuse
Type D1 35 stk. Type E 36 stk.
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HERLEVHUSE
jggesystem I

Tekniske udfordringer og lgsninger arage

I HUSTYPE A
N HUSTYPE B
[ HUSTYPE C1
[ HUSTYPE C2
N HUSTYPE D1
[0 HUSTYPE D2
[ HUSTYPE E

Hvad er faellesnaevnere
Herlevhuse bestar af 6 forskellige hustyper

3 hustyper er i begge byggesystemer 1 typer
findes bade som raekke- og fritiggende huse

23 hustyper har delvis kaelder

De fleste huse er eendret gennem tiderne af de
forskellige beboere som har boet i husene

SV E) )]
=

Grundene er kuperet og haverne er forskellige
da de faglger det slyngede vejforlab
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Vejene er smalle, mange med kun et fortov
| praksis er der tale om 258 forskellige huse

Det er afgarende at finde feellesnaevnere for at
finde kvaliteter som skal bevares og finde feelles
udfordringer og Igsninger
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BYGGESYSTEM

9

21

v
36
63
6

41
35
23
15

TOTAL
36stk.
72stk.
15stk.
41stk.
35stk
23stk.
36stk.
258 stk. i alt




Tekniske udfordringer og Igsninger

Stor mangfoldighed

Herlevhuse er fortsat praeget af
pioneranden fra 1950 erne.

Mange beboere passer i vidt omfang selv
deres hus og have — det er skgnt og
man far det som man selv vil have det.

Det private initiativ har medfarer at
der gennem arene er sket en voldsom
knopskydning pa de originale bygninger.

Der pagar en registrering af tilbygninger.

A
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Tekniske udfordringer og Igsninger

Radon

Oprindelige terreendaek er ikke luftteette sa der kan treenge
radon op fra undergrunden.

Afdelingen har udfgrt malinger fordelt over hele bebyggelsen.
Forbedring af indeklima herunder indhold af radon skal
indarbejdes i en helhedsplan.

Der er som forsgg etableret mekanisk ventilation med
varmegenvinding i udvalgte boliger som efter kort tid har
reduceret indholdet af radon markant.

Forbedring af indeklima herunder indhold af radon i

boligerne skal indarbejdes i en helhedsplan.

Der er ingen grund til bekymring - husk at lufte ud.

0 =S N R el
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HERLEVHUSE

Registrering af boliger
Resultater fra registreringen

| maj 2023 blev der gennemfart registrering og gennemgang af i alt 26 * | 88% af de registrerede boliger er der mindst opfert én
boliger svarende til ca. 10% af omradets samlede antal boliger 262. tilbygning.

* Alle registrerede boliger har skader pa klimaskaermen,
seerligt tage og facadeelementer.

* 76% af de registrerede boliger har indvendige skader.

RUELLIL ]

RERITE /T

* 184% er boligens ruminddeling og overflader (gulv, veeg, loft)
markant sendret.

P ) n S’

*  92% har enten ombyggede badeveerelser, en udvidelse af
det oprindelige og/eller et nyetableret badeveerelse.

INSSTIOHGD T

* 152% er der i tilleeg til boligens gasfyr installeret nye
varmekilder og/eller radiatorer.

* 164% af boligerne er der udfgrt nyere VVS og/eller
elinstallationer.

157343308

N
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HERLEVHUSE

Miljgundersogelser

_ N Resultat
Arbejdsmiljo Der er konstateret asbest i 33 praver (17 af 25 huse)
Bortskaffelse primeert udtaget fra loftrum. Asbesten stammer fra

rester fra tagudskiftningen i 1996.

Der er konstateret PCB i 147 prgver primeert i facade
og sokkelmaling, men ogsa i udvendige fuger.

| en videre undersggelse af indtraengningsdybden for
den registrerede PCB konstateres en varierende
forureningsdybde pa 2-5 cm alt efter
prgveudtagningssted.

Der er ikke konstateret PCB i luftprgver fra boliger.

A
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HERLEVHUSE

Registrering udvendige skader

A
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HERLEVHUSE

Betonundersoagelser

Der er udtaget borekerner fra betonfacader til analyse med henblik
pa at afdeekke den generelle betontilstand og kvalitet.

(@)
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Resultater af betonanalyse

Borekernerne viser, at betonen er af god kvalitet, alderen
taget i betragtning.

Karbonatisering forekomme i varierende grad fra
marginale niveauer til meget omfattende. Armering i
karbonatiseret beton er ikke beskyttet mod korrosion.

Hjarnestolper skal repareres, da disse stolper holder
sammen pa tilstadende facader.

Betonen vurderes ikke at kunne efterleve kravene til en
frostbestandig beton.

Yderligere statiske undersagelser og vurdering af
betonelementernes konstruktive princip samt baereevne
kan overvejes.



Tekniske udfordringer og Igsninger

Utaet klimaskarm
Vinduerne blev skiftet i 2000

Samlingen mellem vindue og facader er
ikke udfart korrekt.

Termografirapport fra foraret 2023
konkluderer:

"De registrerede forhold ses ikke som
atypiske for bygningens alder, men
forholdene er uacceptable i forhold til
nutidige forventninger til en bolig. En
gennemgribende renovering
anbefales."

Forbedring af energirammen herunder
teetning af klimaskaermen indarbejdes i
en helhedsplan.

A
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Kmre medbeboer!

Trods kisger fra en lang rmkke beboere har byggeledelsen arrogant fejet
disse af bordet. Arbejderne i boligerne er i brev af 26. Januar 2000 fra
byggeledelsen uden vu.nmut.m-mnn.uma:. Indgiede aftaler
med beboerne holdes ikke. Det er helt grotesk!

Projektet er forsinket med flere mineder, Hvad gor mﬂlh,whdvl—n‘?
Jo, man serger for at arbejdet udvendigt ser ens ud, og indvendigt at springe
over gmrdet, hvor det er lavest.

D- ¢ har forud vamret udfort arbejder | lkke mindre end 4 provehuse rundt om

inden af Ved den

wlnmmuma udskifter man sk alt indvendigt
trmvierk, som forudsat | projektet. Da det gir for langsomt, Iader man blot
r

T

o
S

Facade mod have, oprindelig

\% e
HERLEV KOMMUNE
Toknisk forvaltning
J Nt Sags i
Den & f0,5 F Brav it

Snh: D 2/6/55
Kopi

Facadeudsnit, renovering

Herlev O LANDSBYGGEFONDEN
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Tekniske udfordringer - analyse

Nedbrudte tagplader
* Vandskader
«  Fugt
« Rad Utidssvarende loftsisolering
« Rust » Varmetab
»  Stov
Spar » Asbest
* Underdimensioneret
* Manglende stabilitet —
i El installationer
Vinduer og dere ./ » Utidssvarende sikring
* Manglende taetning » Manglende kapacitet Indeklima
* Varmetab For fa grupper « Kolde overflader
Facader oa aavle » Traek fra vinduer og dare
! Karbongt?sermg »  Individuel ventilation
«  Beton revner Varmeanlzg
. Armering ruster = . UtldSSVﬁrende . -
«  Varmetab * Indbygget i efterisolering
» Kondens
« PCB
!'IedR‘Q'cl:t(tiéf kipakker, Utidssvarende klaplag
* Varmetab
+ Kondens
« Radon
*  Myrer

A
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Bevarende renovering - Figur

Mekanisk ventilation

* Varmegenvinding

* Lavere opvarmningsbehov
» Forbedret indeklima

Ny tagdaekning

« Insekt- og mussesikring

« Brandsikring ved reekkehuse
» Nye tagrender

Tidssvarende loftsisolering
« Energibesparelse
* Ny loftstrappe og gangbro

Spar ) " Elinstallationer iR
= Forsteerkning i = Helt nye el - installationer ‘1

Vinduer og dore

« Pakning og teetning Indeklima
» Fugt, radon og CO2 fjernes
+ Varmere overflader

Facader og gavle Varmeanlaeg + Ingen kondens

+ PCB sanering 17 = Fjemvarme

« Betonrenovering *  Mindre varmebehov

»  Overfladebehandling

« Facademaling (indkapsling af PCB)

Kloakker
* Rottespzerre Utidssvarende klaplag
» Strempeforing *  Varmetab
o
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Bevarende renovering — Beskrivelse

Bevarende renovering som fremtidssikrer de kulturhistoriske bevaringsveerdier.

En naensom renovering af klimaskaermen, kombineret med varmeisolering i tagrum, fijernvarmetilslutning og boligventilation, sikrer at de kulturhistoriske veerdier bevares,
samtidigt med at boligernes indeklima og varmeforbrug forbedres og til den mindst mulige huslejestigning.

Renoveringsstrategien som bevarer den eksisterende ydre geometri, har derudover den stor fordel at ressourceforbrug til nye materialer begreenses.

En begraenset renovering sikrer at flest mulige individuelle raderetstiltag kan bevares.

» Asbestsanering af tagrum, varmeisolering og loftstrappe, ny tagbeklaedning med bglgeplader, tagrender og nedlgb, samme geometri og arkitektur som oprindeligt.
* Facader miljgsaneres for PCB ,betonrenoveres og males, indvendig efterisolering af bryggers og breendsel, samme geometri og arkitektur som oprindeligt.

* Eksisterende dgre og vinduer bevares, men pakkes for at sikre en teet klimaskaerm.

* Nyt varmeanleeg med fjernvarme sikrer billigere og bedre varmefordeling.

»  Der etableres boligventilation med varmegenvinding og emheette, som forbedrer indeklima og boligkomfort.

* Nyt bad indrettes i bryggers eller braendsel i boliger som ikke allerede har nyere baderum. Eksisterende toilet bevares.

* Ny stikledning, tavle og elinstallationer. (Projektet tilpasses individuelt, da mange boliger allerede har nyere elinstallationer)

+ Udover bygningsrenoveringen ansgges om midler til faellesarealerne, beplantning, opholdsarealer og belysning.

Fordele Hvad er ikke indeholdt

*  Forbedrer indeklima og boligkomfort « Efterisolering af facader udover bryggers og braendsel
+ Geometrien bevares og falgearbejder begraenses * Gulve og terreendeek

+ Begreenset materialeforbrug, transport og byggetid +  Kgkkener

* Herlevhuse kulturhistoriske veerdi sikres for fremtiden

A
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Sporgsmal

Pause 10 minutter

‘A
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HERLEVHUSE

Fjernvarme

Koordinering med ny fjernvarmeinstallation til alle huse

Det er forventeligt, at Herlevhuse kan tilkobles
flernvarmesystemet allerede fra 2026

De nye installationer i husene skal koordineres med placering af
varmeveksler og faringsveje.

Der udarbejdes indretningsforslag som tager hensyn til
hustyperne

LA

Fase 1 af den storre fiernvarmeudbygning blev godkendt i Herlev Kommune den 26. september 2022. Det
vedrgrer bebyggelser omkring Hjortespringvej, Herlevhuse, Eventyrkvarterets nordlig del samt Tvedvangen.
Vestforbraending har lavet en naermere tidsplan for udbygningen, som fremgar af nedenstaende kort (klik pa
kartet for sterre version).

Nar Vestforbraending i sommeren 2023 har indgaet en kontrakt med de entreprenarer, der skal sta for den
konkrete fiernvarmeudbygning i Herlev Kommune, vil det vaere muligt at praesentere borgerne for en langt
mere detaljeret tidsplan.
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HERLEVHUSE

Dialog med Landsbyggefonden

Gennemfgrelsen af en helhedsplan sker i taet samarbejde med
Landsbyggefonden og kommunen.

Landsbyggefonden er sat i verden for at hjeelpe almene
boligafdelinger med at gennemfgre og finansiere nadvendige
renoveringsopgaver.

Landsbyggefonden kan bidrage med fastleeggelse af
finansieringer, der sikrer, at huslejeniveauet er pa et rimeligt

niveau i forhold til kvaliteten og huslejeniveauerne lokalomradet.

Dialogen med Landsbyggefonden sker ved deres godkendelse
af behovet for gennemfgrelse af en helhedsplan.

Herlevhuse har ansggt om udarbejdelse af helhedsplan den 19.
marts 2024.

Landsbyggefonden har kvitteret for modtagelsen og har sat

Herlevhuse i udsigt, at fonden kommer pa besigtigelse i
bebyggelsen i efteraret/vinteren 2024.

A
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Samvirkende Boligselskaber LANDSBYGGEFONDEN

v/ KAB
Enghavevej 81
2450 Kebenhavn SV

Vedr.: Renovering mv. i afd. 30023 Herlevhuse

Landsbyggefonden har den 19. marts 2024 vedrerende ovennavnte
afdeling, modtaget materiale til brug for ansegning om stotte efter §
91, almenboligloven - renovering mv.

Fonden vil senere vende tilbage med henblik pd indhentning af
yderligere oplysninger til brug ved sagsbehandlingen vedrerende det
nodvendige investeringsbehov for fysisk genopretning, aftale om
besigtigelse af afdelingen mv.

P4 grund af almenboliglovens regulering af fondens skonomi ma
gennemfarelsen af sagerne udstra=kkes over en flerdrig periode. En
forelebig behandling kan dog ivaerkszettes, men en besigtigelse kan
tidligst forventes i efterdret 2024.

Arbejdet med helhedsplanen og konkrstisering af projekterne kan
fortsaettes | beoligorganisationen. Det anbefales som led i
udarbejdelsen af en helhedsplan for den forestdende indsats i
afdelingen, at drage nytte af de muligheder og erfaringer mv., der er

i foreningen Almennet (www.Almennet.dk.).

Kopi af dette brev er sendt til Herlev Kommune.

Med wvenlig hilsen
LANDSBYGGEFONDEN

Helle Schaumburg

Studiestrade 50
1554 Kebenhavn ¥

20, marts 2024

Jnr: 106500

LBF 0233




HERLEVHUSE

Dialog med Landsbyggefonden

Ansggningen og besigtigelsen er forudsaetninger for at fonden
eventuelt kreever udfgrelse af supplerende undersagelser og at
der efterfglgende udarbejdes en finansieringsskitse.

Finansierringsskitsen fastleegger det forventelige huslejeniveau
efter endt renovering og finansieringer, hvor bade
Landsbyggefonden, SAB og Herlevhuse bidrager.

Huslejeniveauet kan derfor fagrst blive fremlagt til beboernes
godkendelse, nar Herlevhuse har modtaget en
finansieringsskitse og bidragsyderne har godkendt
finansieringen.

Herefter udarbejdes ansggning om skema A, som styrende
budget.

(e et P
' 3 AT 6 a e e o Tl
Ansggning om skema B sker pa baggrund af et e e e 9

licitationsresultat.

AN\

Indberetning af skema C er byggeregnskabet efter
renoveringens afslutning.

A
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HERLEVHUSE - Tidsplan Helhedsplan

2023 2024
lan Feb  Mar  apr  Mal  Jun b Aug  Sep et Mov  Dec | Jan Feb  Mar  Apr Mal  Jun Jul  Aug  Sep Okt Mov  Dec | Jan Feb  Mar  Apr My M

Aktiviteter ! !

Felgegrippemader - FGM l
Byghememadar - SHM .
Informationsmeder | Afdeingsmader O
Temamader

Sporgeskemaundersegeiss (iben) og resutat

Nyhadsbray § Status

crnaag 3
pm— —

Labende digiog med Herev Kommune l l l
Ansagning om forelablg helhedsplan

Besigiigelse

Suplerende dok.

Indsendelse af skema A
Lokalpian

Myndighadsbenandiing af skama A

S

Godkendt skema A

Farve- og symbolforklaring

Myndighed - Radgiver - Ferie/pause Informationsmeder O Mader I I I Vigtig beslutning /information @ Temameder X

A
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HERLEVHUSE - Hovedtidsplan

HELHEDSPLAN
Skema A
Projektering
Udbud
Kontrahering
Skema B

Udferelse

Informationsmeader

Temameder

Afstemning om
helhedsplan

Arkitema --

COWI KAB

A

Herlev

Kommune

O LANDSBYGGEFONDEN




Beboerinddragelse

Ideudvikling og forventningsafstemning

Tema-mgderne abner mulighed for at beboerne kan fremsaette
onsker og stille spergsmal til renoveringsprojektet indenfor en
ramme af emner.

Oplagte temaer kunne veere:

A) Baderum
Hvordan gnskes nye baderum indrettet?
Overflader og inventar?

Tagvindue?

B) Fzelles udearealer
Hvordan gnskes faellesarealerne udviklet?

Ladepark til elbiler?

Vild natur og biodiversitet?

A
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Sporgsmal

Tak for i aften

‘A
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