Samvirkende Boligselskaber
3023 -8 Herlevhuse
Godkendt pa afdelingsmgdet den 28. oktober 2013

Generelt om boligeendringer og boligforbedringer i en
almen bolig

Lov om leje af almene boliger giver en reekke muligheder for, at den enkelte kan indrette sin
bolig efter egne gnsker og behov.

Reglerne er indfgrt for, at der kan anleegges en fleksibel og liberal praksis, saledes at beboerne
far mulighed for at udfare flere arbejder og forbedringer i boligen, end man kunne tidligere.

Der kan foretages &ndringer og forbedringer bade inde i boligen og udenfor. Vedlagte skema
viser, hvilke arbejder der kan udfares og hvilke szrlige betingelser, der knytter sig til det
enkelte arbejde.

Ud over de lovfestede raderetsarbejder kan afdelingsmadet treeffe beslutninger om tilladelse
af arbejder, der kan foretages i og udenfor boligen.

Ved siden af raderetsreglerne geelder installationsretten. Her gives der ret til at udfgre
sedvanlige installationer i boligen, herunder ret til at opsette antenne for at modtage radio- og
tv-programmer. Reglerne herfor er fastlagt i loven med tilhgrende bekendtgerelse og
vejledninger.

Folgende generelle regler er geldende:

o Der skal altid fremsendes en ansggning/anmeldelse til boligorganisationens admini-
stration.
o Raderetsarbejder ma ikke szttes i gang, far der foreligger en skriftlig tilladelse fra

boligorganisationen.

Hvis ikke der foreligger et skriftligt afslag senest 8 uger efter, at boligorganisationen
har modtaget en anmeldelse om arbejder, kan lejeren dog pabegynde arbejdet uden
tilladelse. Ved beregningen af fristen ses bort fra juli maned.

Arbejder under Installationsretten skal kun anmeldes og kan pabegyndes umiddelbart
efter anmeldelsen, men love og regler skal overholdes, sa det anbefales at afvente
boligorganisationens besvarelse.

o Visse arbejder giver ret til godtgerelse for udgifterne ved fraflytning.
Der henvises til den skematiske fremstilling.
Arbejder under installationsretten giver ikke ret til godtgarelse.

o For arbejder, der ikke er forbedringer og hvor der kreaeves reetablering ved fraflytning,
skal der altid betales et rimeligt depositum til sikkerhed for retableringsudgifterne.
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Installationsretten.

Der henvises til lov om leje af almene boliger samt bekendtgarelse.
Installationsretten omfatter en ret til installation af alle seedvanelige
husholdningsmaskiner m.v.

Detaljer om reglerne udleveres pa ejendomskontoret.

Se i gvrigt skema.

Forklaring til overskrifterne i raderetsskemaet.
Der skal ansgges og anmeldes.

Anmeldelse bruges ved forbedringer inde i boligen, ved &ndringer af skillevaegge og
ved raderet uden for boligen.

Derimod skal der ansgges om at foretage boligeendringer inde og udenfor boligen, som ikke er
en forbedring.

Kommunal anmeldelse og/eller godkendelse:

I nogle tilfaelde skal endringer i boligen, samt registrering i BBR, anmeldes til kommunen.
Administrationen giver retningslinjerne i forbindelse med behandling af det anmeldte eller
ansggte.

Godkendelse fgr opstart og ved afslutning.
For at en sag kan fa et godt forlgb, er det ngdvendigt at reglerne om ansggning/anmeldelse
overholdes, og at det udfgrte godkendes af ejendomskontoret eller driftschefen ved afslutning.

Det udfgrte er en forbedring.
Forbedringer giver ret til at sage om godtgarelse, safremt det tilferer det lejede vaerdi og ikke
er seerligt energiforbrugende.

Ret til godtggrelse efter geeldende regler.

En beboer opnar ret til en gkonomisk godtgarelse ved fraflytning, hvis beboeren har udfert og
afholdt dokumenterede udgifter i forbindelse forbedringer, der er anmeldt og godkendt, efter
geeldende regler i bekendtgerelse om drift af almene boliger og i lov om leje af almene
boliger. Kopi af disse paragrafer kan udleveres pa ejendomskontoret.

Sagen henhgrer til installationsretten.

Installationsretten giver ikke ret til godtgerelse, til gengeeld er installationen beboerens
ejendom, og skal fjernes ved fraflytning. Et depositum sikrer at der kan retableres ved
fraflytning, safremt dette bliver ngdvendigt.
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Der kraeves autorisation.

Nogle opgaver i forbindelse med forbedringsarbejder, kreever en autorisation. Dette kan veere
vvs, EL og arbejde pa feellesantenneanlaeg. Ejendomskontoret vil vaere behjelpelig med at
udpege de opgaver eller falgeopgaver der kreever autorisation af de udfgrende.

Der kraeves depositum.

Ved arbejder der ikke kategoriseres som forbedringsarbejder, og hvor der kraeves retablering
ved fraflytning, kan der opkraeves et depositum til brug for retablering, safremt afdelingen
udfarer dette i forbindelse med fraflytning.

Der opkreves huslejetilleeg til vedligehold.

De raderetsarbejder der giver ret til godtgarelse ved fraflytning, tilhgrer afdelingen.

Det er derfor ogsa afdelingen der afholder vedligeholdelse, og lov om leje af almene boliger
giver mulighed for, at opkraeve en lejeforhgjelse der kan daekke de serlige
vedligeholdelsesomkostninger, som beboerens forbedring skennes at medfere.

Kommunal godkendelse er pakreavet.

Hvor der arbejdes med kloak, omlegning af aflgb samt baerende konstruktioner, herunder
statik i bygninger, skal der sgges om godkendelse hos kommunen forud for arbejdets
igangsattelse. Udgifter til projektering og ansggning afholdes af ansager.

Retablering ved fraflytning.
| sager hvor der ikke er tale om forbedringer, kan afdelingen kreaeve retablering ved
fraflytning,og dette vil fremga af tilladelsen det det udfarte.

Anvisninger for udfgrelse. Alle arbejder skal udfgres iht. BBR10, geeldende regler og
handveerksmaessigt korrekt.

Beboer skal altid sgge om at udfgre forandringer i det lejede, og ejendomskontoret og
administrationen vil vaere behjalpelig med at oplyse om muligheder. Samtidig giver
ansggningen ogsa mulighed for at orientere beboeren om de serlige tiltag der skal tages
hensyn til, i forbindelse med det ansggte.

For at en sag kan fa et godt forlgb og overtages af afdelingen, skal der foreligge en skriftlig
godkendelse af det udfarte, og den kan kun gives hvis det udferte er handvaerksmaessigt
korrekt udfert, og i overensstemmelse med det ansggte, og med den givne tilladelse. Tvister
kan indbringes for beboerklagenavnet af begge parter.
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